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I. BESKRIVELSE AV OMRÅDET.



Fånes ligger på sørsiden av Trondheimsfjorden fra Fånestangen og ca 1 km vestover. Området har veiutløsning fra fylkesveg 64. Avstand til Levanger sentrum er ca 30km og til Trondheim ca 70 km.



Eiendommen har følgende arealfordeling:



Dyrket mark   
          175daa



Produktiv skog               322  ”



Annet areal     
            76   ”



Totalareal           
          573daa



Eiendommen g. nr 19, og br. nr. 1 og g. nr. 20, br. nr, 1 drives sammen. De viktigste produksjoner er gris, grønnsaker og skogbruk.



På Fånes drives også en betydelig turistmessig utbygging.  Sandberga hyttefelt som omfatter 30 hytter er i en avsluttende utbygging. Fånestangen naust, småbåthavn, badeområde/friluftsliv er ferdig utbygd.   



Utbyggingsområdet består av skogsmark på middels og høy bonitet.  



Skogvegetasjonen er varierende, men storparten av arealet er bevokst med meget tett lauvskog (krattskog). Terrenget er småkupert med svak helning mot nordvest.



Store deler av strandsonen består av bratte berg.



Fra hele området er det utsikt over Trondheimsfjorden.



I planområdet er registrert følgende fornminner:





ID- nr.

Art.


Vernestatus.



101291

Gravminne

Automatisk fredet



101408

  ”      ”


    ”                    ”



101409

  ”      ”                            ”                    ”



101417

  ”      ”


    ”                    ”





I kommuneplanens arealdel 2007 – 2011 er planområdet disponert som utbyggingsområde for fritidshus.


II. MÅLSETTING.
1. Formålet med utbyggingen er å styrke eiendommens næringsgrunnlag gjennom 
     mere intensiv arealutnytting. 

2. Utbyggingen skal imøtekomme en stor etterspørsel etter fritidshus i området.

3. Utbyggingen skal gjennomføres på en måte som tilrettelegger for friluftsliv og rekreasjon både for eiere av fritidshus og for allmennheten.

4. Utbyggingen skal ha høy standard..  Dette innfrir krav fra markedet, gir best økonomisk resultat for utbygger og gir de største ringvirkninger i lokalsamfunnet. 
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III. PLANEN.


Det henvises også til reguleringsbestemmelser og plankart.            

1.0. Arealdisponering.



Det er planlagt 2 byggeområder for hytter og 2 byggeområder for ferieleiligheter. Byggeområdene for ferieleiligheter er flateregulert.  Hele strandsonen med tilgrensende landareal og noe sjøareal er planlagt som friluftsområde med forskjellig grad av tilrettelegging.  Sentralt i friluftsområdene er planlagt trasè for anlegg av turstien ”Frosta rundt”. Endelig er det planlagt et fellesområde med basseng og lekeplass for barn.



Arealdisponeringa er planlagt ut fra en samlet vurdering av hensynet til følgende forhold:



‑ Frilufts‑ og rekreasjonsinteresser



‑ Tekniske fellesanlegg



- Landskapsestetiske forhold

- Kultur-og naturverninteresser











2.0. Adkomst - parkering

Planen innebærer en omlegging av eksisterende adkomstveger i området. Hensikten er å avvikle gjennomgangstrafikk i gårdstunet og til Sandberga.  Videre å få en spredning av biltrafikken på flere veger for den planlagte utbygging.

Planen gir biladkomst med parkering på den enkelte hyttetomt.  Det er planlagt en gjesteparkeringsplass for adkomst til friluftsområdene.  

Veg og parkering i områdene for ferieleiligheter vil framgå av bebyggelsesplaner for disse. Adkomstvegen dekker også eiere og brukere i Sandberga og Fånestangen. 

3.0. Bebyggelse


Planen omfatter 2 byggeområder for hytter med 76 tomter.  Videre 2 byggeområder for ferieleiligheter. For byggeområdene for ferieleiligheter skal det utarbeides bebyggelsesplaner som skal godkjennes av planmyndighetene. 

Utbygging skal gjennomføres i samsvar med rekkefølgebestemmelser.

Lokalisering av bebyggelse og reguleringsbestemmelser er fastsatt med sikte på at bebyggelsen naturlig og harmonisk skal gå inn i landskapsbildet.


Teknisk etat skal behandle og godkjenne byggesøknader før byggearbeid igangsettes. Dette gjelder også påbygging, ombygging eller restaurering. 
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4.0. Rekreasjonsområder.


Hele strandsonen med store tilgrensende landareal er planlagt som til sammen 3 friluftsområder med ulik grad av tilrettelegging. Gjennom alle områdene er planlagt trasè for anlegg av turstien ”Frosta rundt”. Stien skal ha en standard som gjør den tilgjengelig med barnevogn.

I tilknytning til turstien kan det anlegges rasteplasser med bord og benker.

I tilknytning til strandsonen kan det ryddes fiskeplasser og badeplasser med enkle adkomststier..

I friluftsområdene F1 og F3 skal skog-og terrengbehandlingen ha som hovedmål hensyn til friluftsliv og rekreasjon. Det er nødvendig med omfattende rydding av krattskog og betydelig virkesuttak for å gjøre disse områdene tilgjengelige og attraktive som friluftsområder.

Hogstformen skal være tynningshogst. Etter hogsten bør skogbilde være en glissen blandingsskog av forskjellig lauvtreslag og furu. Skogen skal ikke stenge for utsikt til sjø fra bakenforliggende bebyggelse.

Utdrift av virke skal så langt det er mulig skje etter traseer for planlagte bilveger. Ryddet lauvkratt og hogstavfall fra tynningshogst skal samles og destrueres.  

I friluftsområde F2 skal skogen underlegges en parkmessig behandling.  En velger ut de beste og største lauvtrærne – enkelt trær og grupper av trær – mens resten av arealet ryddes for skogvegetasjon.

Det skal opparbeides adkomststi fra gjesteparkeringsplass til opparbeidet grønt areal ovenfor badeområde. Videre kan anlegges bane for sandvolleyball og grillplass med bord og sittegrupper.

I friluftsområde F2 inngår også et sjøareal for bading. Her kan anlegges badebrygge. For sjøareal disponert som friluftsområde er oppankring av båter og båttrafikk ikke tillatt.

I planen inngår ett fellesområde for basseng/sport/lek.  Her kan anlegges basseng, ballbinge, annet lekeareal og lekeapparater for barn.

Bassenget vil være avlåst når det ikke er under oppsyn av voksne.


5.0. Vannforsyning


     Vannforsyning skjer fra Frosta vannverk med innlagt vann i alle hytter og ferieleiligheter. Vannledning legges frostsikret i felles grøft med kloakkledning og strømkabel. Utbygger forestår planlegging og utbygging  


6.0.Sanitærtekniske anlegg.

    

6.1. Kloakk.



Det anlegges avløpsanlegg med tilkopling til renseanlegg og utslipp fra Sandberga hyttefelt. Kloakken vil gå til samlekum med pumping til renseanlegg og utslipp fra Sandberga,



Det vil bli fremmet søknad om utvidelse av renseanlegg og utslipp.



Utbygger forestår planlegging og utbygging.     
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    6.2. Renovasjon.



Utbyggingen tilknyttes kommunal renovasjonsordning etter regler fastsatt av kommunen.


7.0. Energiforsyning.



Følgende energikilder er tillatt:



El. forsyning - solcellepanel - propan - fast brendsel - petroleum til belysning.  



Solcellepanel skal plasseres i tilknytning til den enkelte hytte.



Til el. forsyning skal det benyttes jordkabel i byggeområdene.

Planen er utarbeidet av Kåre Laugen

Steinkjer, mars 2009

Kåre Laugen

Vedlegg: Bestemmelser om tekniske fellesanlegg.





                     












4.                                 

BESTEMMELSER OM TEKNISKE FELLESANLEGG  VEDR.

REGULERINGSPLAN

FOR FÅNES G.NR. 19, BR.NR. 1  I  FROSTA
I.
ADKOMST - PARKERING

Adkomsten skjer fra fylkesveg 64. For hyttene anlegges felles adkomstveg med parkering på den enkelte tomt slik det framgår av reguleringsplanen. For ferieleiligheter vil veier og parkering framgå av bebyggelsesplaner. 


For besøkende og brukere av friluftsområdene anlegges gjesteparkeringsplass.

II.
FELLESOMRÅDE.

I fellesområde for basseng/sport/lek kan anlegges svømmebasseng, ballbinge, annet lekeareal og lekeplass for barn.  Bassenget vil være avlåst når det ikke er under oppsyn av voksne.  

    
Fellesområdet gjelder for de eiendommer som inngår i reguleringsplanen.

III.
VANNFORSYNING.

Vannforsyning skjer fra Frosta vannverk med innlagt vann i alle hytter og ferieleiligheter.

Vannledning legges frostsikret i felles grøft med kloakkledning og strømkabel. For hytter legges ledninger og kabel til tomtegrense. Utbygger forestår planlegging og utbygging

IV.
SANITÆRTEKNISKE ANLEGG.
  
Kloakk.

Det anlegges anløpsavlegg med tilkopling til godkjent renseanlegg og utslipp fra Sandberga hyttefelt. Utbygger forestår planlegging og utbygging.


Renovasjon.

Utbyggingen tilknyttes kommunal renovasjonsordning, etter regler fastsatt av kommunen.  

V.
ENERGIFORSYNING.

Følgende energikilder er tillatt:  


El. forsyning - solcellepanel - propan - fast brensel - petroleum til belysning.


Solcellepanel skal plasseres i tilknytning til den enkelte hytte.


Ved el. forsyning skal det benyttes jordkabel i byggeområdene.

VI.
ENDRING AV BESTEMMELSER.

Når lover, forskrifter eller andre forhold gjør det nødvendig kan det gjøres endringer i disse bestemmelser.

    Frosta,......…. …. .......

     ………………………..                       
                                           …………….............….

    Tomtekjøper
/leilighetskjøper                                                                  Selger

REGULERINGSBESTEMMELSER      
til reguleringsplan for FÅNES, Gnr. 19 – Br.nr. 1 i Frosta.
Reguleringsformål

1. Byggeområder. 

Område for hytter  og ferieleiligheter

2. Spesialområder.

Område for friluftsliv

Område for vern (kulturminner)

Område for privat veg og parkering

3. Fellesområder.

Område for felles lek/sport/basseng

Paragraf 1.
De regulerte områder er på planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor disse områder skal bebyggelsen og arealbruken være som vist i planen.
Byggeområder for hytter og ferieleiligheter  

Paragraf 2.
I  2 byggeområder for hytter kan oppføres 76 nye hytter med uthus.  Det kan kun oppføres en hytte og ett uthus på hver tomt.  Hyttenes plassering er angitt med nummererte peler i marka. Pelen skal ligge innenfor hyttas yttervegger. Pelens bredside viser anbefalt møneretning. 

2 byggeområder for ferieleiligheter er flateregulert og før utbygging skal det utarbeides bebyggelsesplaner som skal godkjennes av planmyndighetene.

                                                                 Paragraf 3
Hytter og uthus skal ligge lavest mulig i terrenget. Største tillatte mur- eller pillarhøyde over terrengnivå er 30 cm i flatt terreng og 80 cm i skråterreng.  

Rafthøyde fra gjennomsnittlig planert terreng skal ikke overstige 3 m. for hytte og 2,7 m. for uthus.  Mønehøyde fra gjennomsnittlig planert terreng skal ikke overstige 4,8 m. for hytte og 4,3 m. for uthus.                            

Alle bygninger skal ha saltak og takvinkel skal være mellom 18 og 35 grader.   Takmaterialet skal være matt og harmonere med naturomgivelsene. 

Største tillatte bruksareal (T- BRA) for hytte og uthus er 120 m2.
Uthus skal bygges i tilknytning til hytta og skal ikke være over 20 m2 (T-BRA).
Paragraf 4.
Vedlagt søknad om byggetillatelse skal det i tillegg til tegninger og situasjonsplan også følge et snitt som viser hyttas plassering i forhold til terreng.

Grunnmur-gesims- og mønehøyde skal være påført tegningene.

Paragraf 5.
Ferieleiligheter 

Tillatt bebygd areal (%BYA) er 35 %.

Leilighetene bygges i 1 ½ etasje og skal tilpasses terrenget.  Største tillatte mønehøyde er 4,8 m. Høyden måles fra planert terreng.

Tak skal utføres som saltak med takvinkel mellom 18 og 35 grader.
Takmaterialet skal være matt og harmonere med naturomgivelsene.

Ved terrenginngrep skal skjæringer og fyllinger etterbehandles.

Paragraf 6

Rekkefølgebestemmelser

Utbyggingen skal gjennomføres i slik rekkefølge:

Hytter:




Byggetrinn  1

tomt nr. 1 – 35






 
   ”                2

  ”     ”    54 – 76






   
   ”                3

  ”     ”    36 – 53

Paragraf 7.
I byggeområdene skal skog‑ og terrengbehandlingen ha som hovedsiktemål å bevare landskapets utmarkskarakter og rekreasjonskvalitet. 

Ved el. forsyning skal det i byggeområdene benyttes jordkabel.

Inngjerding av tomt eller bebyggelse er ikke tillatt.  

Spesialområder  

Paragraf 8

Gjennom friluftsområdene F1, F2 og F3 skal anlegges turstien ”Frosta rundt”.

Stien skal ha en standard som gjør den tilgjengelig med barnevogn.

I tilknytning til turstien kan anlegges rasteplass med bord og benker. 

I tilknytning til strandsonen kan det ryddes fiskeplasser og badeplasser med enkle adkomststier.

I friluftsområdene F1 og F3 skal skog-og terrengbehandlingen ha som hovedmål hensyn til friluftsliv og rekreasjon. Hogsten skal være tynningshogst.  Etter hogsten bør skogbildet være en glissen blandingsskog av forskjellige lauvtreslag og furu.

Skogen skal ikke stenge for utsikt til sjø for bakenforliggende bebyggelse.

Utdrift av virke skal så langt det er mulig skje etter traseer for planlagte bilveger.

Hogstavfall skal samles og destrueres.

I friluftsområde F2 skal skogen underlegges en parkmessig behandling.  En velger ut de beste og største lauvtrærne, - enkelttrær og grupper av trær – mens resten av arealet ryddes for skogvegetasjon.

Det skal anlegges adkomststi fra gjesteparkeringsplass til opparbeidet grøntareal ovenfor badeområdet.  Videre kan anlegges bane for sandvolleyball og grillplass med bord og sittegrupper. I strandsonen og i friluftsområde sjø/bading kan anlegges badebrygger. I friluftsområde Sjø/bading er oppankring av båter og båttrafikk ikke tillatt.

Paragraf 9

I planområdet er registrert 4 automatisk fredede kulturminner i form av gravrøyser.

Kulturminnene er fredet i henhold til Lov om kulturminner (KML) lov nr, 50 av 9. juni 1978, § 3.  For å ivareta hensikten med KML § 3 og § 6 reguleres området til spesialområde vern (Kulturminner).

Av hensyn til kulturminnene må det ikke skje inngrep i markoverflaten i form av veier, uttak av masse eller annen form for graving.  Det må heller ikke oppføres bygg av noe slag i området. For øvrig henvises til kulturminnelovens bestemmelser, spesielt § 3.1 og § 8.

Paragraf 10

Det anlegges privat adkomstveg for alle 76 hyttene med avkjørsel og parkering på den enkelte tomt.  Følgende har bruksrett til hovedtraseen som adkomstveg:

· Hytteeiere i Sandberga hyttefelt

· Leietakere/eiere i Fånestangen naust og småbåthavn

· Eiere av bolig-og fritidshus ved Fånestangen

· Besøkende og brukere av friluftsområder

Privat parkering gjelder besøkende og brukere av friluftsområdene.

Veg og parkering i områdene for ferieleiligheter vil framgå av bebyggelsesplan for disse.

FELLESOMRÅDER     

Paragraf 11

I fellesområde for basseng/sport/lek kan anlegges svømmebasseng, ballbinge, annet lekeareal og lekeapparater for barn. Fellesområdet gjelder for de eiendommer som inngår i reguleringsplanen.

