REGULERINGSBESTEMMELSER      
til reguleringsplan datert 15.11.2000  for Fånes,  Gnr. 19 Bnr. 1 på Frosta.

Utbyggingsområde 1: Sandberga hyttefelt

Utbyggingsområde 2: Fånestangen naust, småbåthavn og badeplass-friluftsliv

Reguleringsformål:

1.
Byggeområder


Område for hytter


Område for naust og sløyebu

2.
Landbruksområder


Område for jord og skogbruk

3.
Spesialområder


Område for småbåthavn


Område for privat vei


Område for  friluftsliv


Område for badeplass-friluftsliv


Område for offentlig og privat parkering

4.
Fellesområder


Område for felles vei

Paragraf 1.

De regulerte områder er på planen vist med reguleringsgrense.  Innenfor disse områdene skal bebyggelsen og arealbruken være som vist i planen.

Sandberga hyttefelt

Byggeområde  hytter  og uthus

 Paragraf 2.

I 4 byggeområder kan oppføres 30 nye hytter med uthus.  Det kan oppføres kun ei hytte og et uthus  på hver tomt.  Hyttenes plassering er angitt med nummererte peler i marka. Pelen skal ligge innenfor hyttas yttervegger.  Pelens bredside viser anbefalt møneretning som også er vist på planen.  Største tillatte mur‑ eller pillarhøyde over terrengnivå er 30 cm i flatt terreng  og 80 cm i skråterreng.  

Eksisterende  hytteeiendom nr 27 inngår i planen.  Ved all restaurering og påbygging gjøres reguleringsbestemmelsene gjeldende for eksisterende eiendom.

Paragraf 3.

Største tillatte samlet areal  (T-BRA) for hytte og uthus er 90 m2.  Uthus skal bygges i tilknytning til hytta og skal ikke være større enn 20m2. Avstand fra underkant bjelke til raft skal ikke overstige 2,5meter for hytte og 2,2 m for uthus.  Avstand fra underkant bjelke til møne  skal ikke overstige  4,3 m for hytte og 3,8m for uthus.   Alle bygninger  skal  ha saltak og takvinkel  skal være mellom 18 og 30 grader.

 Paragraf  4.

Hytter og uthus  skal bygges slik at de ikke blir fremtredende i terrenget

Taktekking skal utføres med torv.   Bebyggelsen skal ha materialbruk og naturfarger som ikke reflekterer lys.  For å bevare utmarkskarakteren og sikre fri ferdsel, er det forbudt å gjerde inn hytte og uthus.

Paragraf  5.

I byggeområdene skal skog‑ og terrengbehandlingen ha som hovedsiktemål å bevare landskapets utmarkskarakter og rekreasjonskvalitet.  Ved plassering av hytter og uthus  skal hensynet til å bevare eksisterende vegetasjon være overordnet. Bygninger innenfor husklynger bør i størst mulig grad planlegges og utformes i en arkitektonisk god og harmonisk sammenheng i samsvar med god byggeskikk og tilpasset kulturlandskapet i området. 

Ved innlegging av elkraft skal alle tilførselsledninger legges i jordkabel.

Paragraf  6.

Vedlagt søknad om byggetillatelse skal det i tillegg til tegninger og situasjonsplan også følge et snitt som viser hyttas plassering i forhold til terreng.  Grunnmurs- gesims- og mønehøyde skal være påført tegningen.

Spesialområder

Område for friluftsliv Paragraf  7

Det er regulert 2 spesialområder for friluftsliv.  Det kan anlegges liten gapahuk for ved, bord og benker samt fast grill/ildsted i begge områdene. Gapahuken skal bygges i tre.

Område for parkering – Paragraf  8

Det er regulert 2 områder for parkering; P1 og  P2  som skal dekke allmennhetens behov for parkering ved besøk i friluftsområdene. Til tilfeldig besøkende av friluftsområdene anlegges plass til 4 biler på hver av områdene.  

Hyttene har parkering på egen tomt.

Område for privat vei – Paragraf  9

Adkomstveien til eksisterende hytte (nr.27), samt småbruket Ohlen, (g.nr. 19/3)  er regulert til privat vei.

Område for bevaring  - Paragraf 10

Av hensyn til kulturminnene må det ikke skje inngrep i markoverflaten i form av veier, uttak av masse eller annen graving. Det må heller ikke oppføres bygg av noe slag i området. For øvrig henvises det til Kulturminnelovens bestemmelser.
Fellesområder

Område for felles vei – Paragraf  11

Det er anlagt en felles adkomstvei for alle planlagte hyttene dvs  hytte nr 1 t.o.m hytte nr 31, samt eieren av Gnr 19 Bnr 1.  Felles vei anlegges inn til byggeområdet for den enkelte tomt. 

Landbruksområde

Paragraf  12.

Resten av arealene i planområdet er regulert til landbruk.  

Utbyggingsområde 2

Fånestangen naust, småbåthavn og bade-friluftsliv


Byggeområde naust og  sløyebu 

Paragraf  13.

I 1 byggeområde kan oppføres inntil 14 nye naust.  Naustene skal ligge lavest mulig i terrenget. Største tillatte mur- eller pilarhøyde over terrengnivå er 30 cm. Maks største utvendige mål på naust er 4mx6m og takvinkelen skal være 30 grader. Største høyde fra terreng til underkant raft skal ikke overstige 200 cm.  Naustene skal oppføres etter samme tegning og skal ha saltak.  Tekking skal utføres med materiale som gir mørk og matt fargevirkning.   Gavlveggen skal være vendt mot sjøen.  Terreng og eksisterende vegetasjon skal hensyntas ved plassering av hvert enkelt naust.  Naustene oppføres fortløpende fra nord.  Ved eksisterende naust kan oppsettes sløyebu inntil 10m2.   Bebyggelsen skal ha materialbruk og naturfarger som ikke reflekterer lys.  Ved plassering av bebyggelsen skal  hensynet til å bevare eksisterende vegetasjon være overordnet.  Plan for naustene og sløyebu skal godkjennes  av Frosta kommune.

Spesialområder

Område for småbåthavn – Paragraf  14.

Det er regulert 1 område for småbåthavn.  Før arbeidet med molo og flytebrygge oppstartes skal dybdeforhold og grunnforhold kartlegges. Utbygging skal skje etappevis etter behov.

Område for badeplass og friluftsliv – Paragraf  15.

Det er regulert 1 område for bading og friluftsliv. I området kan anlegges grillplass, enkle sittegrupper og liten gapahuk for ved.  Gapahuken skal bygges i tre.  Båtbruk er forbudt i området.

Område for privat vei – Paragraf  16.

Adkomstveien til området er regulert til privat vei.

Område for Parkering - Paragraf  17.

Det er regulert 1 område til parkering.  Det er avsatt plass til 40 biler. Parkeringsplassen skal dekke behovet for brukerne av båtutlegg, naust og badeområdet.  Plassen kan utbygges i 2 etapper.  Første byggetrinn skal være gjennomført før oppstart av naust  påbegynnes.  Første byggetrinn skal da omfatte minst 20 plasser fortløpende langs byggeområde for naust.

Landbruksområde

Paragraf  18.

Ovenfor parkeringsplassen er  det regulert 1 område for landbruksformål.

Vedtatt i Frosta kommunestyre 11.09.01.

